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Planbeskrivning

Upprattad av samhallsbyggnadsfoérvaltningen den 6 mars 2019
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Inledning

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att sikerstilla omrddet f&r odlingslotter och dirmed ge mojlighet
till odling och byggnadsatgirder. Detaljplanen ska reglera bebyggelsen och byggnationen sa
att odlingslottsomradet behéller sin sméskaliga karaktir. Detaljplanen ska dven méjliggora att
enklare dtgirder inom odlingslotterna kan gbras utan bygglov. Detaljplanen ska géra det
tydligt att omradet inte dr ett koloniomrade.

P4 en mindre yta i dstra delen av odlingslottsomradet vid Johannisdalsskogen fir en
gemensam byggnad uppféras. Allminhetens tillginglighet till omridet nirmast Kélstain
samt mojligheten att passera genom omrédet sikras i detaljplanen.
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Karta som visar var planomridet (gron markering) dr placerat i Koping,

Handlingar

Detaljplanen bestadr av:
— Plankarta
—  Planbeskrivning
—  Fastighetsférteckning
— Beddmning om betydande miljépaverkan
— Samradsredogorelse

—  Granskningsutlatande



Planforfarande

Planen handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Standardforfarande kan anvindas om en detaljplan 4r av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allminheten och om den éverensstimmer med Gversiktsplanen och

linsstyrelsens granskningsyttrande.

Detaljplanen har tagits fram efter 2015-01-02. Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets
allminna rdd (2014:5) om planbestimmelser anvindas.

Preliminar tidplan

Samrid var 2019
Granskning sommar 2021
Antagande vinter 2021
Laga kraft vinter 2022
Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen i Képings kommun, av
planhandliggare Angelica Sj6lund. Medverkande i projektgrupp har varit representanter fran
bygglovsenheten, miljéenheten, mark- och exploateringsenheten, samt Vistra Milardalens
Energi & Milj6 AB.



Forutsattningar

Lage och areal

Det aktuella omréadet dr beldget i Képing lings Kolstadn, 6ster om Odensvivigen och
sydvist om vig E18. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Det aktuella
odlingslottsomradet dr ca 32 000 m? stort.
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Karta med planomradet markerad med rid streckad linge.

Markagofoérhallande
Marken inom planomrédets dgs av Képings kommun. Képings kommun arrenderar ut
odlingslotterna i omridet till privatpersoner.

Politiska stallningstaganden

Malstyrning

I ett av Kopings kommuns tre utvecklingsmal 2020-2027, Vi vixer med ansvar” vill
kommunen att ”Képing dr en hallbar, trygg och inspirerande kommun som ger forutsittningar for
lipskvaliter”. Malen dr att kommunen ska arbeta f6r en trygg och attraktiv livsmiljé samt f6r en
héllbar milj6. Detaljplanen uppfyller utvecklingsmalet da den méijliggdr £6r odling samt
rekreation, dir odling bidrar till en hillbar framtid.

Oversiktsplan

Planliggningen av odlingslotterna bedéms inte strida mot stéllningstaganden i K&pings
kommun 6versiktsplan, antagen 24 september 2012. Inga specifika stillningstaganden kring
markanvindningen ér utpekade pa platsen.



Detaljplaner
Omradet omfattas inte av detaljplan.

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (IS au § 155), gav den 21 augusti 2018
Sambhillsbygegnadsnimnden (f.d. Miljé- och byggnadsnimnden) 1 uppdrag att inleda
detaljplanearbetet f6r del av Sylta 2:2 (odlingslottsomradet) 1 Képing, Képings kommun.

Bedémning om betydande miljopaverkan

En bedémning om detaljplanens betydande miljopaverkan har gjorts. Beddmningen om
miljopaverkan ér utformad som en checklista utgiaende fran miljobedémningsférordningen
(2017:966). Resultatet av bedémningen ir att genomférandet av planen inte bedéms ge
sddana effekter som skulle innebira att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 5§
miljébalken behéver upprittas.

Natur

Vegetation och terrang
Omradet dr flackt med mycket odlingsytor. Vegetationen inom planomradet bestar av ett
befintligt odlingslottsomrade samt Kélstaan som passerar genom omradet.

Omrédet avgrinsas av jordbruksmarker i séder, notr och vist. Ostra delen av planomradet
grinsar mot Johannisdalsskogen dér en mindre del av det &stra omradet ingar 1
Linsstyrelsens naturvdrdsplan 2015 f6r landskapsobjektet Johannisdalsskogen, som ir ett
naturstrévomrade. I Johannisdalsskogen finns vandringsleder och upplysta motionsspar.
Omridet omfattas dven av Linsstyrelsens naturvardsplan (2015) f6r Kélstaans dalgang.
Kolstadn dr utpekat som ett mycket virdefullt vattenomrade f6r vattenmiljéerna i Képing
och innehiéller manga olika typer av virden. Kolstadn dr avgérande for gronstrukturen
genom sitt rekreativa och biologiska innehall. Hela odlingsomradet dr utpekat som ett mycket
virdefullt omride som bér bevaras och eventuellt utvecklas.

Detaljplanen berér vattenférekomsten WA64682718 Kolstadn: mellan sammanflédet med
Valstadn och S6rsjon.

Strandkant
Strandkantens utseende péaverkar upplevelsen av, och kontakten, med vattnet. Utseendet

varierar lings Kolstadn.

Kdlstadns strandkant
langsmed odlingslottsomridet.
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Geoteknik
Utdraget frin SGU:s Oversiktliga inzoomade jordartskarta 1:100 000 visar att marken inom
odlingslottsomradet bestar av postglacial finlera, postglacial lera och svimsediment, ler-silt.

Postglacial finlera

Postglacial lera

ﬁ Svamsediment, ler-silt

Utdrag ur dversiktliga jordartskartan (www.sgn.se), odlingslottsomridet markerat med svart streckad linge.

Radon
Det aktuella omradet utgdr ett sa kallat normalriskomrade £6r markradon.

Ras- och skredrisk
Planomradet omfattas av ras- och skredrisk (orange firg i £arta 1) och erosion (gréna linjer i

karta 1) kan férekomma lingsmed Kolstain.

Hydrologiska forhallanden
Skyfallskartan visar att planomréidet har sin avrinning till Kolstadn.
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Skyfallskarta med planomridet markerat med svart streckad linje.

Omradets karaktar

Odlingslottsomrade
Planomradet omfattar odlingslottsomridet med vigen genom omradet samt en del av
Kolstaan. Odlingslottsomradet bestar av 180 lotter, varav ca hilften av alla lotter 4r

bebyggda.

Bebyggelse
Utanf6r planomréidet finns enstaka bebyggelse i form av bostadshus, samt ca 340 meter
s6éder om omradet finns villakvarteren Hilsobrunnen samt Vit- och Blasippan.

Tillganglighet
Den naturliga topografin inom planomridet gor att omradet delvis dr lattillgingligt £6r
funktionshindrade.

Viss del av marken har privatiserats dd det har uppforts byggnader pa platsen, vilket
foérhindrar tillgingligheten £6r allménheten.

Skydd av natur/bebyggelse

Riksintresse

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden ha sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv och darfér vara av riksintresse. Planomradet berdrs inte av ndgot
utpekat riksintresse.

Enligt 3 kap. 8 § milj6balken kan omriden som r sirskilt limpliga f6r
kommunikationsanlidggningar vara av riksintresse. Vig E18 ér av riksintresse for
kommunikationer och passerar nordvist om planomridet. E18 har en tillimpningszon pa 50
meter dir inga byggnader eller annat far uppforas som kan férsvira underhall och nyttjandet
av riksintresset. Planférslaget forsvirar inte underhall eller nyttjandet av riksintresset da
odlingslottsomradet ligger utanfér tillimpningszonen.



Naturskydd
Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga
omriden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med virden som har betydelse fran allmén synpunkt pd grund av deras natur- eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa lingt
m6jligt skyddas mot dtgirder som kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i
nirheten av titorter ska sirskilt beaktas.

Planldggningen tar inte 1 ansprak ndgot sadant omrade som avses ovan. Omradet ir redan
idag till stor del redan ianspraktaget f6r odling. Tillgangen till gronomraden dr god inom
niromradet.

Artskydd
Det finns idag inga kinda fridlysta eller skyddade arter inom planomrédet.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Strandskydd

Kolstadn delar odlingsomrédet i mitten. Omradet ligger inom det generella strandskyddet pa
100 meter som omfattas av strandskyddet enligt 7 kap. 13§ miljobalken. Strandskyddets syfte
ar att langsiktigt trygga forutsittningarna for allminhetens tillgang till strandomraden samt
bevara goda livsvillkor £6r djur och vixter pd land och i vatten (Miljébalken SES 1998:808 7
kap. 13-18 ).

Kilstadn nérmast i bild med delar av odlingsiotterna i bakgrunden.

Offentlig och kommersiell service

Handel
Offentlig och kommersiell service finns i képcentret Big Inn som ér ca tvd kilometer fran
planomradet.



Trafik

Gang- och cykeltrafik

Lings med linsvig 608 finns ingen separerad gang- och cykelvig. Trottoar finns pd ena sidan
fran Johannisdalsvdgen. Frin Johannisdalsskogen finns motionsspar med stigar som passerar
vid planomradet.

Kollektivtrafik

Fastigheten Sylta 2:2 har ingen tickning av ndgon stomlinje for kollektivtrafiken.

Biltrafik
Omradet ligger i anslutning till linsvig 608 (Odensvivigen) som gir férbi planomréidets
vistra delar ddr Trafikverket 4r vighallare.

Fran linsvig 608 genom planomradet gar en enskild vig som foérvaltas av Sylta GA:2 dir
Koépings kommun har ca hilften av andelarna.

Parkering
Idag finns fa parkeringsmdijligheter inom planomridet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

El, tele, fiber och bredband

Milarenergi Elnit har en 12 kV markfdrlagd elledning inom omradet.

Skanova AB har telekablar/ledningar inom planomridet som skyddas av nyttjanderitt.

R&addning

Omradet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjansten.

Halsa, sakerhet och milj6

Farligt gods
Vig E18 som passerar norr om planomradet dr en rekommenderad primir vig for farligt

gods.

Fororenad mark
Det finns inga kinda markfororeningar inom eller i nirheten av planomradet.

Oversvamning

En kartering f6r 6versvimningshot som ir gjord av Myndigheten f6r samhillsskydd och
beredskap (MSB) ar 2015 visar att hela 4fdran blir fylld av vatten vid ett 100-arsfléde. Vid ett
200-arsfléde Gversvimmas vissa marker kring an, dock inte i planomradet. Planomradet
omfattas av berdknat hogsta flode. Kartan visar vilka omriden som sitts under vatten vid en
Oversvimning som motsvarar ett tinkbart virsta scenario som kan intriffa pa grund av
naturliga faktorer.
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2 |
Karta dver 100-, 200 drs-flode och berdknat higsta flode. Planomridet markerat med svart streckad linje.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet
Enligt VISS-registret uppnar Koélstadn mittlig ekologisk status, och god kemisk
ytvattenstatus.

Utomhusluft

1 K6ping miits halterna av partiklar, flyktiga organiska féreningar samt kvive-, och
svaveldioxid. Luftmitningarna visar att miljokvalitetsnormerna uppnas och att
preciseringarna for miljomalet frisk luft klaras.

Omgivningsbuller
Befintligt odlingslottsomrade dr beliget 50 meter frin vig E18, vilket gor att omradet blir
paverkad av béde trafikbuller och vibrationer.

11



Planforslag

Bakgrund

Idén om att anldgga odlingslotter i stiderna fick den svenska socialdemokratiska politikern
Anna Lindhagen nir hon besékte Danmark ar 1904. Hon sag en méjlighet £6r stadens
arbetare att fa leva lantliv och dryga ut sin f6rsérjning genom att sjilva odla nyttiga livsmedel.
Idag dr odlingslottsomriden och kolonitridgardar en del av den svenska historien och har
som fenomen ett kulturhistoriskt virde. Képings kommun odlingslottsomrade formades
nagon gang under 1960/1970-talet dir de forsta lotterna anlades pa den Ostra sidan av
Kolstaan.

Fiygfoto dver odlingslottsomradet ar 1975.

Odlingslottsomrade

Idag bestir omradet av odlingslotter ddr vissa lotter dr bebyggda med vixthus och forrad.
Bygenaderna kan upplevas brokiga till utseendet men har vissa gemensamma karaktirsdrag.
De flesta byggnaderna har trifasad eller plast, samt sadeltak eller pulpettak.
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Odlingslotternas nuvarande granser redovisas med rida beldragna linjer i kartan.

Ordningsregler for odlingslottsomradet

For att omréidet ska behalla sin smaskaliga karaktir reglerar detaljplanen gestaltning och
byggritten pa lotterna. Detaljplanen reglerar byggnader och anliggningar enligt Plan- och
bygglagen (PBL). F6r omradet finns egna ordningsregler £6r vad som far uppforas pa
lotterna. Eftersom odlingslottsomridets regler inte regleras av lagstiftning kan de bade
reglera siddant som enligt PBL i4r bygglovspliktigt samt skilja sig frin detaljplanen pd andra
satt.

Utformning av odlingslottsomrade

Planomridet omfattar odlingslottsomridet med tillh6rande vig samt en utékning av
odlingslotter 1 vister. Ut6kningen i vister kompenseras f6r de lotter lings strandlinjen som
térsvinner i och med planliggningen av omridet. Inom detaljplaneomradet ska dven
fortsittningsvis ca 180 odlingslotter mojliggéras.

Odlingslottsomradet planldggs som L (odlingslotter). Hogsta byggnadsarea inom vatje
odlingslott 4r 10 m? och dir skdrmtak far uppféras till en maximal byggnadsarea pa 5 m?
(bestammelsen e1). Byggnaderna far uppforas till max 2,5 meter i totalh6jd. Odlingslotterna
far inte delas in i enskilda fastigheter.

Pa en yta om 76 m? i den 6stra delen av odlingslottsomradet, mot Johannisdalsskogen, fir en
gemensam byggnad uppféras. Den gemensamma byggnaden kan exempelvis vara ett
servicehus dar tvittstill, we, och vatten kan uppforas. Fér den gemensamma byggnaden
regleras totalhdjden till 3,5 meter.

Utformning
Detaljplanen reglerar utformning pa odlingslotterna genom bestimmelserna fi, f2 och f3.

e Bestimmelsen fi reglerar att vaxthusens/forridens fasad ska utformas av tri, glas
eller hardplast. Birverk och ram pa vixthusen/forriden fir vara av metall.
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e Bestimmelsen f; reglerar att taken pé forriden/vixthusen ska vara sadeltak eller
pulpettak.

e Bestimmelsen f3 anvinds for det gemensamma servicehusets utformning, och
reglerar att fasaden ska vara av tri.

Gronstruktur/strandkant

Omridet ner mot dn ingér inte 1 det omrade som
utarrenderas av Kopings kommun. Ytan behévs
for att sakerstalla fri passage nirmast Kolstadn och
behover pi vissa stillen aterstillas sa att den blir
tillgdnglig f6r allmédnheten. Férrad och liknande
anliggningar ska flyttas bort.

Omrédet nidrmast vattnet och de stigar/remsor
som finns mellan respektive odlingslottsyta
planliggs som naturmark. Naturmark férutsitter
skotsel av omradet enligt skotselplan, viss stidning

eller enligt ortens sed. Detta innebdr att omréidet
ibland madste r6jas. Pa vissa delar lings an idag skots omridet (pa eget initiativ) av vissa

arrendatorer.

Strandkantens utseende paverkar upplevelsen av och kontakten med vattnet. Naturlig
strandkant bor bevaras 1 sa stor utstrickning som mdéjligt genom att bland annat skydda
l6vvegetation 1 anslutning till vattendraget, lita dod ved ligga kvar i vattendraget samt
utveckla ekologiska kantzoner. Dir strandkanten behéver forstirkas eller modifieras pa annat
sitt bor atgdrderna ta hinsyn till omrddets karaktir och anvindning, samt till vixt- och
djurliv.

Kartan visar odlingslotternas nuvarande
grénser. Grin fdrg visar naturmarken som
ska vara tillgénglig for allmanbeten. Kartan
visar vilka odlingslotter som paverkas ay
Justeringarna eller ska tas bort for att gora
omradet tillgangligt for allmanbeten.
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Skydd av natur

I den norra delen av lottomrédet dr det svart att ta sig ner till vattnet da strandkanten dr
otillginglig pd grund av vegetationen. Det finns moéijlighet att ta sig ner till vattnet via
trappsteg vid sddra delen av odlingslottsomradet som privatpersoner har anlagt. Det finns
inga bryggor inom omradet.

Dir tillginglighetsanpassning medfor att de virden som utgor platsens attraktion férsvinner
eller minskar kraftigt, bor virdena eller karaktiren ha féretride. Det kan r6ra sig om
virdefulla tridd, kinslig vegetation eller strandmiljo.

Trafik

Vigen genom omradet planliges som GATA med kommunalt huvudmannaskap.

I den sydostra delen (mellan odlingslotterna och Johannisdalsskogen) planliggs GATA for
att sikerstilla en viganslutning till det framtida bostadsomradet Johannisdal som 4r utpekat i
gillande 6versiktsplan frin 2012.

Genom odlingslottsomradet finns en bro som ir 1 stort behov av upprustning. Detaljplanen
mojliggor £6r en eventuellt ny placering eller breddning av bron i samband med
restaureringen av bron.

Buller
Anvindningen odlingslotter innebdr att det inte finns nagra gillande riktlinjer 61 buller.

Parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa kvartersmark. Parkering far inte anordnas pa de ytor
dir bestimmelsen n; finns. Avsikten med parkering pa kvartersmark édr att det idag inte finns
nédgon anordnad gemensam parkering fér lottarrendatorerna i omradet.

En allmin parkering, som exempelvis bes6kare/motionirer till Johannisdalsskogen kan
anvinda, far anliggas pd den Ostra sidan av planomradet, mot Johannisdalsskogen som
planldggs GATA. I anvindningen GATA far bland annat gatuparkering anordnas vilket ingar
som komplement till det som behévs £6r vigens funktion.

Lagpunkter/flodesvagar

I omradet sker idag natutlig infiltration i och med att stérre delen av ytan dr utformad som
naturmiljé. Flédesvigarna som finns inom omradet ska behillas for att sikerstilla att
dagvattnet kan hanteras samt att vatten inte ansamlas inom planomrédet.

Risk for hoga vattenstand

Hantering av dagvatten genom naturlig infiltration och avrinning till 4n gér att risken f6r
hoga vattenstand vid skyfall 4r lag. Risk f6r 6versvimning vid mycket hdga fléden 1 an finns
men intraffar sillan. Omradet ska inte bebyggas med bostider eller andra byggnader med
moéjlighet till stadigvarande vistelse.

Teknisk forsorjning

Vatten- avlopp- och dagvattenhantering
Planomrédet ligger utanfér det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp.
Vatten far inte kopplas till de enskilda odlingslotterna med tillhérande byggnader.
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Om det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp i framtiden omfattar
planomradet bor odlingslottsomradet anslutas till en gemensam servicebyggnad.

Enskilda avloppslosningar ska inte tillitas inom omrddet. Detta pa grund av nirheten till
Kolstaan och att planomradet och vattendraget inte far fGrorenas.

Renhallning
Avfallshantering ska hanteras enligt de ordningsregler som giller f6r arrendatorerna pa
odlingslottsomradet 1 Képings kommun.

Réaddning

Insatstiden for riddningstjansten berdknas understiga tio minuter.

Halsa, sakerhet och milj6

Oversvamning
Vid 6versvimning fran hoga fléden i Képingsan kommer de odlingslotter ndrmast
strandkanten att Oversvimmas.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Beddmning om miljdpaverkan/miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en strategisk miljobedémning upprittas om en
detaljplan, som avser anvindning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande
péaverkan pa miljé och hilsa. En bedémning ska géras i ett tidigt skede om detaljplanen
medfor en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallning med mark och vatten och
andra resurser och dirmed om en strategisk miljébedémning ska goras eller ¢j. Vid
bedémning har fSljande aspekter beaktats:

e risker fOr negativ paverkan pa manniskors halsa eller f6r miljon

* paverkan pd kulturvirden

* paverkan pé naturvirden

* paverkan pa sociala virden

* paverkan pd materiella virden

* den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter

En bedémning om detaljplanens betydande miljépéaverkan har gjorts. Beddmningen om
miljépaverkan dr utformad som en checklista utgdende fran miljébedémningsférordningen
(2017:960). Resultatet av beddmningen ir att genomférandet av planen inte bedéms ge
sadana effekter som skulle innebira att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 5§
miljobalken behéver upprittas.
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Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for vatten kommer inte att férsimras 1 och med detaljplanens syfte.
Inga nya hdrdgjorda ytor foreslas. Detaljplanens naturomraden syftar till att bibehalla och
utveckla vattenomridet och bidrar pa det sittet till battre vattenkvalitet.

Utomhusluft
Ett genomférande av detaljplanen kommer inte att paverka luftkvaliteten negativt pa det
sdttet att milj6kvalitetsnormerna Sverskrids.

Omgivningsbuller
Bullernivan bedéms inte paverkas negativt och 6verskrida normerna f6r bullernivéer.

Riksintresse/naturskydd
Inget riksintresse eller naturskydd bedéms paverkas negativt av planforslaget.

Sociala konsekvenser

Utvecklingen av hela odlingsomridet med naturmark och odling méjliggér f6r invanarna i
Koping att tillbringa sin lediga tid 1 ndrheten av Kopings titort samt vistas utomhus.

Genom att sikerstilla att omradet nirmast KK6lstaan halls tillgingligt f6r allmédnheten med
naturmark bidrar omradet till en god miljé f6r alla, samt till att fa s3 mdnga minniskor som
moijligt att anvinda utemiljon vilket frimjar folkhalsan.

Det nira ldget till Johannisdalsskogen 6kar dessutom mdijligheten till rekreation samtidigt
som odlingslottsomrddet innebir delaktighet och social samvaro.

Kostnader

Genom planldggning av bron och vigen som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
uppstér kostnader f6r kommunen i form av drift och underhill, samt investeringskostnad for
en ny bro 6ver Kolstaan.

Planldggningen ger inte ndgra intikter till kommunen. De samhaillsekonomiska
effekterna/vinsterna som uppstir vid ett genomférande av detaljplanen it positiva och
bed6ms bidra till en tillvixt av Képing i det lingre perspektivet.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Detaljplanen £6r odlingslottsomradet bidrar till mélet vi vixer med ansvar. Méjligheten till
odling som bidrar till en hallbar milj6 och minskad klimatpaverkan, férutsittningar till
livskvalitet med tillginglighet till rekreation och grénomride innebir att detaljplanen bidrar
till malet.

Odlingslotterna innebdr att stadens invanare kan odla nirproducerad mat och bidra till
positiva effekter f6r bade klimatet och ekosystemet. Odlingen skapar f6da f6r manniskor,
djur och vixter och bidrar till pollineringen. I den fortitade staden blir odlingsomriden en
allt mer viktig del av samhillet och f6r ekologin.

Ett odlingslottsomride skapar en social gemenskap, dir méinniskor kan métas i en
rekreationsmiljé och bilda en gemenskap kring ett gemensamt intresse.
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Halsa och sakerhet
Detaljplanen medf6r inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastigheten Sylta 2:2 4gs idag av K6pings kommun. Inga nya fastigheter 4r tinkt att bildas
genom avstyckning efter planens genomférande.

Kopings kommun kommer efter detaljplanen far laga kraft vara huvudman f6r de allmidnna
platserna, gatan (GATA), naturmarken (NATUR), och kvartersmarken odlingslottsomradet
(L1). Naturmarken (NATUR1) mellan odlingslotterna kommer vara enskilt huvudmannaskap.

Naturmarken (NATUR;) mellan odlingslotterna dr en naturlig del av odlingslottsomradet.
Sdrskilda skil for enskilt huvudmannaskap pa naturmarken ér att gangstigarna mellan
odlingslotterna anvinds frimst av odlingslottsarrendatorerna. Allminhetens nyttjande av
gangstigarna ir i princip obefintlig dd stigarna inte leder till ndgot annat omride. Darmed dr
ett enskilt huvudmannaskap befogat. Detta innebir att den odlingslottstérening som bildas
tor detta omrade ska vara huvudman f6r naturmarken (NATURy), dir féreningen ansvarar
for skotsel och underhall av allmin platsmark.

Strandskydd
Strandskyddet upphivs inom de delar av kvartersmarken som ligger inom 100 meter frin
Kolstadn. Strandskyddet upphivs dven inom gatuomridet och det vattenomrade som fir

Overbyggas med bro (Wh).

Det generella strandskyddet pa 100 meter vid aktuellt omrade inférdes ar 1975. Pa flygbilder
(se flygfoto pa s.12) 6ver odlingslottsomradet frin 1975 kan man se att omridet Gster om
Kolstaan redan under denna tid 4r ianspraktaget som odlingslottsomrade. Omridet vister
om Koélstadn uppfordes efter att det generella strandskyddet tradde i kraft.

Som sirskilt skl for att upphiva strandskyddet i bade dstra och vistra omradet av Kélstadn
som betecknas L dberopas miljobalkens 7 kap. 18 ¢ § punkt 5. Omréidet behdver tas i
ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omridet. For att sdkerstilla allminhetens tillgdng till och lingsmed strandkanten planliggs ett
omrade mellan 5-20 meter som naturmark, samt naturmark mellan lotterna dar allmidnheten
kan r6ra sig fritt inom odlingslottsomradet.

Traditionen att anligga sma odlingslotter i stiderna har sina rotter kring under 1800-talet 1
Tyskland. Idén om att anligga odlingslotter i stiderna fick den svenska socialdemokratiska
politikern Anna Lindhagen nir hon besokte Danmark dr 1904. Hon sig en moéjlighet f6r
stadens arbetare att fa leva lantliv och dryga ut sin férsorjning genom att sjilva odla nyttiga
livsmedel. Idag dr odlingslottsomrdden och kolonitridgardar en del av den svenska historien
och har som fenomen ett kulturhistoriskt virde.
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Sambhillsbygenadsférvaltningen anser att det befintliga odlingslottsomradet i Koping riknas
till dtgirder som betingas av frilufts-, naturvards-, och kulturhistoriska intressen, samt att det
tillgodoser kommunens behov av titortsutveckling. Detaljplanen planldgger naturmark
mellan lotterna for att géra omradet mer tillgdngligt f6r allmidnheten att réra sig inom.
Genom att upphiva strandskyddet ger omridet férdelar f6r samhillet da invanarna i
Koépings kommun far tillgang att odla sina vixter och grédor, vistas i naturen, samt att
odlingslotter skapar en social gemenskap. Att odla nirproducerad mat dr bra f6r klimatet och
bidrar till ekosystemtjidnster. Nir lottigarna odlar grédor eller vixter bidrar det till att arter
far f6da vilket i sin tur bidrar till pollinering.

Odlingslottsomradet dr det enda lottomrade som finns 1 Képings tdtort vilket bidrar till en
positiv titortsutveckling av kommunen. Att flytta omradet till en annan plats dir ny
jordbruksmark tas i ansprak bedéms inte vara ekonomiskt hallbart med de nyinvesteringar
som da mdste gbras med biade kommunala och privata medel. En flytt medfor heller inte
pétagliga sociala eller ekologiska vinster. Odlingsomradet ligger strategiskt vildigt bra till i
Ko6ping med nirhet till Johannisdalsskogen med motionsspar och strévomraden samt nigra
kilometer utanfér centrum. Omrédet bidrar till god folkhilsa och en social gemenskap da
omridet fungerar som en extra tridgard f6r minniskor som bor i ligenhet och inte har
tillgdng till en egen tridgard dir de kan odla gronsaker och/eller vixter.

Som sirskilt skil f6r upphidvandet av strandskyddet inom omridet Wi aberopas miljébalkens
7 kap 18 ¢ § punkt 3, att anldggningen f6r sin funktion behéver ligga vid vatten. Detta
omrdde bestir av befintlig bro och det 4r fortsdttningsvis denna anvindning som tillits inom
omradet.

Bygglovbefriade atgarder
Planbestimmelserna begrinsar tilliten byggnation pa odlingslotterna eftersom syftet dr att
omridet ska ha karaktiren av odlingslotter och inte ett koloniomréde.

Inom omraden med beteckningen ai, krivs inte bygglov f6r att uppfora, mala om eller byta
takmaterial pa forrad/vixthus som uppfyller planbestimmelserna gillande bebyggandets
omfattning och utformning:

- Inom vartje odlingslott far forrdd/vixthus ha en sammanlagd byggnadsarea pd hogst
10 m? och skirmtak till en byggnadsarea pa hogst 5 m?

- Forradet/vixthuset har en totalh6jd pa hogst 2,5 meter

- Byggnadens fasader ska vara av trd, glas eller hirdplast. Birverk/ram pé vixthus far
aven vara av metall

- Byggnaden ska ha sadeltak eller pulpettak

Inom omraden med beteckningen as, odlingslotter som far bebyggas med byggnad, krivs inte
bygglov men en anmailan {6r att uppfora, madla om eller byta material pa skidrmtak som
uppfyller féljande:

- Den sammanlagda ytan av skdrmtak dr hogst 5 m?2

- Skirmtaket uppfors i direkt anslutning till vaxthuset/forrddet och ir inte till nigon
del hogre dn byggnadens takfot

Anmalan
Aven om detaljplanen medger att bygglov inte krivs for att uppféra de dtgirder som ér
bygglovbefriade i detaljplanen, maste arrendatorerna eller fastighetsigaren géra en anmiélan.

19



For atgirderna som ir bygglovbefriade inom de omraden som betecknas med a1 och az krivs
en anmilan till kommunen enligt Plan- och byggférordningen (2011:338) 6 kap 5 § For
atgdrder som inte kraver lov kravs det en anmdlan vid:

1. rivning av en bygenad eller en del av en byggnad,

2. nybygenad eller tillbygenad som enligt 9 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900) har undantagits frin
kray pad bygglov.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el, tele och fiber
Eventuell n6dvindig flytt och ombyggnad av elledningar och Gvriga ledningar bekostas av
exploatéren.

Om ledningsidgare tvingas vidta undanflyttningsatgirder eller skydda kablar f6r att méjliggdra
atgirder ska det bekostas av den part som initierar atgirden.

Ekonomiska fragor

Avgifter

Koépings kommun bekostar detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsréatt, servitut, gemensamhetsanlaggning och samfallighet
Krivs gemensamhetsanliggning, dndring av gemensamhetsanliggning, ledningsritt,
samfillighet eller servitut ska det bekostas av fastighetsdgaren.

Fastighetsindelning
Fastigheten Sylta 2:2 4gs av K6ping kommun.
Sylta S:3 dr en marksamfillighet som deldgs med Sylta 2:1, Sylta 2:6 och Sylta 2:20.

Sylta GA:2 dr en anldggningssamfillighet som finns inom planomridet och deldgs med
Kroécklinge 4:4, Skogsborg 1:17, Sylta 2:1, Sylta 2:2, Sylta 2:6, Sylta 2:9, Sylta 2:18, Sylta 2:19,
Sylta 2:20, Sylta 2:21 och Uckelsta 3:16. Nir detaljplanen far laga kraft kommer gatan bli
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Omprévning av Sylta GA:2 ska ske genom
lantmiteriférrittning som initieras och bekostas av kommunen.

Planens genomférande fordrar ingen fastighetsreglering.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Angelica Sj6lund
Planchef Planhandlaggare
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